AM Advisors, S.C.,
Asesor en Inversiones
Independiente

Capsula 23
Actividades vulnerables (2da parte).
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Continuamos con las descripcion de las actividades vulnerables y sus principales
obligaciones, empezamos:

Servicios relacionados a inmuebles:

Esta actividad es la prestacion habitual o profesional de servicios de construccidon o
desarrollo de bienes inmuebles o de intermediacion en la transmision de la propiedad o
constitucion de derechos sobre dichos bienes, en los que se involucren operaciones de
compra o venta de los propios bienes por cuenta o a favor de clientes de quienes presten
dichos servicios.

Las principales obligaciones son integrar los expedientes de identificacion de clientes o
usuarios, en todos los casos. Dar de alta y registro ante el SAT y en caso de ser personal
moral, debera designarse un representante para el cumplimiento, en términos del articulo
20 de la Ley. Presentar avisos a mas tardar el 17 del mes siguiente en que se realizé el acto
u operacion a la UIF, por conducto del SAT, cuando el monto del acto u operacion sea igual
o superior al equivalente a 8,025 Unidades de Medida.



Servicios relacionados a inmuebles:

En caso de no llevar a cabo ningun acto u operacion que sea objeto de aviso durante el mes
que corresponda, debera de remitir un informe sehalando que en el periodo correspondiente
no se realizaron actos u operaciones objeto de aviso. También se debera dar seguimiento y
agrupar aquellos actos u operaciones en un periodo de 6 meses, para el caso en que el
monto acumulado supere el umbral de aviso equivalente a 8,025 Unidades de Medida.

Custodiar, proteger, resguardar y evitar la destruccion u ocultamiento de la informacion y
documentacion que sirva de soporte a la Actividad Vulnerable, asi como la que identifique a
sus clientes o usuarios, por un plazo de 5 afnos contados a partir de la fecha de la
realizacion de la actividad. Brindar las facilidades necesarias para que se lleven a cabo las
visitas de verificacion por parte del SAT. Contar con un documento en el que desarrollen sus
lineamientos de identificacion de clientes y usuarios, asi como los criterios, medidas y
procedimientos internos para dar cumplimiento a lo establecido en la Ley, su Reglamento,
Reglas de Caracter General.



Comercializacion de piedras, metales preciosos, joyas y relojes.

Se deberan de integrar los expedientes de identificacion de clientes o usuarios, cuando se
involucren operaciones de compra o venta de dichos bienes en actos u operaciones cuyo valor
sea igual, superior o equivalente a 805 Unidades de Medida y Actualizacion.

Alta y registro ante el SAT, y en caso de ser personal moral, debera designarse un
representante para el cumplimiento, en términos del articulo 20 de la Ley. Presentar avisos a
mas tardar el 17 del mes siguiente en que se realizd el acto u operacién a la Unidad de
Inteligencia Financiera, por conducto del SAT, cuando el monto del acto u operacion sea igual
o superior al equivalente a 1,605 Unidades de Medida. En caso de no llevar a cabo ningun
acto u operacion que sea objeto de aviso durante el mes que corresponda, debera de remitir
un informe senalando que en el periodo correspondiente no se realizaron actos u operaciones
objeto de aviso. También se debera dar seguimiento y agrupar aquellos actos u operaciones
mayores o equivalentes a 805 Unidades de Medida, y en un periodo de 6 meses superen el
monto acumulado equivalente a 1,605 Unidades de Medida.



Obras de Arte

Deberan de integrar los expedientes de identificacion de clientes o usuarios, cuando se
involucren operaciones de compra o venta de dichos bienes en actos u operaciones cuyo valor
sea igual, superior o equivalente a 2,410 UMA. Alta y registro ante el SAT y en caso de ser
personal moral, debera designarse un representante para el cumplimiento, en términos del
articulo 20 de la Ley. Presentar avisos a mas tardar el 17 del mes siguiente en que se realizo
el acto u operacion a la UIF, por conducto del SAT, cuando el monto del acto u operacion sea
igual o superior al equivalente a 4,815 UMA.

En caso de no llevar a cabo ningun acto u operacion que sea objeto de aviso durante el mes
que corresponda, debera de remitir un informe sefnalando que en el periodo correspondiente
no se realizaron actos u operaciones objeto de aviso. También se debera dar seguimiento y
agrupar aquellos actos u operaciones mayores o equivalentes a 2,410 UMA, y en un periodo
de 6 meses superen el monto acumulado equivalente a 4,815 UMA.



Obras de Arte

Custodiar, proteger, resguardar y evitar la destrucciéon u ocultamiento de la informacion y
documentacion que sirva de soporte a la Actividad Vulnerable, asi como la que identifique a sus
clientes o usuarios, por un plazo de 5 anos contados a partir de la fecha de la realizacion de la
actividad. Brindar las facilidades necesarias para que se lleven a cabo las visitas de verificacion
por parte del SAT.

Contar con un documento en el que desarrollen sus lineamientos de identificacion de clientes y
usuarios, asi como los criterios, medidas y procedimientos internos para dar cumplimiento a lo
establecido en la Ley, su Reglamento, Reglas de Caracter General y demas disposiciones que
de ellas emanen.



Vehiculos aéreos, maritimos o terrestres

La comercializacion o distribucion habitual o profesional de vehiculos, nuevos o usados, ya
sean aéreos, maritimos o terrestres.

Se deberan de integrar los expedientes de identificacion de clientes o usuarios, cuando se
involucren operaciones de compra o venta de dichos bienes en actos u operaciones cuyo valor
sea igual o superior al equivalente a 3,210 UMA. Alta y registro ante el SAT y en caso de ser
personal moral, debera designarse un representante para el cumplimiento, en términos del
articulo 20 de la Ley. Presentar avisos a mas tardar el 17 del mes siguiente en que se realizo
el acto u operacion a la UIF, por conducto del SAT, cuando el monto del acto u operacion sea
igual o superior al equivalente a 6,420 UMA.

En caso de no llevar a cabo ningun acto u operacion que sea objeto de aviso durante el mes
que corresponda, debera de remitir un informe sefalando que en el periodo correspondiente
no se realizaron actos u operaciones objeto de aviso.



Vehiculos aéreos, maritimos o terrestres

También se debera dar seguimiento y agrupar aquellos actos u operaciones mayores o
equivalentes a 3,210 UMA, y en un periodo de 6 meses superen el monto acumulado
equivalente a 6,420 UMA.

Custodiar, proteger, resguardar y evitar la destruccion u ocultamiento de la informaciéon vy
documentacion que sirva de soporte a la Actividad Vulnerable, asi como la que identifique a
sus clientes o usuarios, por un plazo de 5 anos contados a partir de la fecha de la realizacion
de la actividad. Brindar las facilidades necesarias para que se lleven a cabo las visitas de
verificacion por parte del SAT.

Contar con un documento en el que desarrollen sus lineamientos de identificacién de clientes
y usuarios, asi como los criterios, medidas y procedimientos internos para dar cumplimiento a
lo establecido en la Ley, su Reglamento, Reglas de Caracter General y demas disposiciones
que de ellas emanen.



Traslado o custodia de dinero o valores

La prestacion habitual o profesional de servicios de traslado o custodia de dinero o valores, al
amparo de la autorizacion a que se refiere la Ley Federal de Seguridad Privada o las leyes de
las entidades federativas correspondientes en la materia.

Deberan de integrar los expedientes de identificacion de clientes o usuarios, por el simple
hecho de su realizacion, es decir, en todos los casos. Alta y registro ante el SAT y en caso de
ser personal moral, debera designarse un representante para el cumplimiento, en términos del
articulo 20 de la Ley. Presentar avisos a mas tardar el 17 del mes siguiente en que se realizo
el acto u operacion a la UIF, por conducto del SAT, cuando el monto del acto u operacion sea
igual o superior al equivalente a 3,210 Unidades de Medida.

En caso de no llevar a cabo ningun acto u operacion que sea objeto de aviso durante el mes
que corresponda, debera de remitir un informe sefalando que en el periodo correspondiente
no se realizaron actos u operaciones objeto de aviso.



Traslado o custodia de dinero o valores

También se debera dar seguimiento y agrupar aquellos actos u operaciones en un periodo de
6 meses, para el caso en que el monto acumulado supere el umbral de aviso equivalente a
3,210 UMA. Custodiar, proteger, resguardar y evitar la destruccion u ocultamiento de la
informacion y documentacion que sirva de soporte a la Actividad Vulnerable, asi como la que

identifique a sus clientes o usuarios, por un plazo de 5 anos contados a partir de la fecha de la
realizacion de la actividad.

Brindar las facilidades necesarias para que se lleven a cabo las visitas de verificacion por
parte del SAT. Contar con un documento en el que desarrollen sus lineamientos de
identificacion de clientes y usuarios, asi como los criterios, medidas y procedimientos internos
para dar cumplimiento a lo establecido en la Ley, su Reglamento, Reglas de Caracter General
y demas disposiciones que de ellas emanen.



Prestacion de servicios profesionales de manera independiente

La prestacion de servicios profesionales, de manera independiente, sin que medie relacion
laboral con el cliente respectivo, en aquellos casos en los que se prepare para un cliente o se
lleven a cabo en nombre y representacion del cliente cualquiera de las siguientes operaciones:

a) La compraventa de bienes inmuebles o la cesion de derechos sobre estos.

b) La administracion y manejo de recursos, valores o cualquier otro activo de sus clientes.

c) El manejo de cuentas bancarias, de ahorro o de valores.

d) La organizacion de aportaciones de capital o cualquier otro tipo de recursos para la
constitucion, operacion y administracion de sociedades mercantiles.

e) La constitucion, escision, fusion, operacion y administracion de personas morales o
vehiculos corporativos, incluido el fideicomiso y la compra o venta de entidades mercantiles.

Deberan de integrar los expedientes de identificacion de clientes o usuarios, por el simple
hecho de su realizacion, es decir, en todos los casos.



Prestacion de servicios profesionales de manera independiente

Alta y registro ante el SAT y presentar avisos a mas tardar el 17 del mes siguiente en que se
realizé el acto u operacion a la UIF, por conducto del SAT, cuando en nombre y representacion
de un cliente, se realice alguna operacion financiera que esté relacionada con las operaciones
sefnaladas, en caso de no llevar a cabo ningun acto u operacion que sea objeto de aviso
durante el mes que corresponda, debera de remitir un informe sefalando que en el periodo
correspondiente no se realizaron actos u operaciones objeto de aviso.

Custodiar, proteger, resguardar y evitar la destruccion u ocultamiento de la informaciéon vy
documentacion que sirva de soporte a la Actividad Vulnerable, asi como la que identifique a
sus clientes o usuarios, por un plazo de 5 anos contados a partir de la fecha de la realizacion
de la actividad. 5.- Brindar las facilidades necesarias para que se lleven a cabo las visitas de
verificacion por parte del SAT.



Prestacion de servicios profesionales de manera independiente

Contar con un documento en el que desarrollen sus lineamientos de identificacion de clientes y
usuarios, asi como los criterios, medidas y procedimientos internos para dar cumplimiento a lo
establecido en la Ley, su Reglamento, Reglas de Caracter General y demas disposiciones que
de ellas emanen.

Para efectos de la identificacion, se debera de observar lo siguiente:

1. Verificar la identidad basandose en credenciales o documentaciéon oficial, asi como
recabar copia de dicha documentacion.

2. Solicitar informacion acerca de si tiene conocimiento de la existencia del duefio
beneficiario y, en su caso, exhiban documentacion oficial que permita identificarlo, si ésta
obrare en su poder; en caso contrario, declarara que no cuenta con ella.

3. Para los casos en que se establezca una relacion de negocios, solicitar informacion sobre
actividad u ocupacion.



Donativos
La recepcion de donativos, por parte de las asociaciones y sociedades sin fines de lucro.

Deberan de integrar los expedientes de identificacion de clientes o usuarios, cuando los
montos de las donaciones sean igual o superior al equivalente a 1,605 UMA. Alta y registro
ante el SAT, y en caso de ser personal moral, debera designarse un representante para el
cumplimiento, en términos del articulo 20 de la Ley.

Presentar avisos a mas tardar el 17 del mes siguiente en que se realizé el acto u operacion a
la UIF, por conducto del SAT, cuando el monto del acto u operacion sea igual o superior al
equivalente a 3,210 Unidades de Medida. En caso de no llevar a cabo ningun acto u operacion
que sea objeto de aviso durante el mes que corresponda, debera de remitir un informe
sefalando que en el periodo correspondiente no se realizaron actos u operaciones objeto de
aviso. También se debera dar seguimiento y agrupar aquellos actos u operaciones mayores o
equivalentes a 1,605 UMA y en un periodo de 6 meses superen el monto acumulado
equivalente a 3,210 Unidades de Medida.



Donativos

Custodiar, proteger, resguardar y evitar la destruccion u ocultamiento de la informaciéon vy
documentacion que sirva de soporte a la Actividad Vulnerable, asi como la que identifique a
sus clientes o usuarios, por un plazo de 5 anos contados a partir de la fecha de la realizacion
de la actividad.

Brindar las facilidades necesarias para que se lleven a cabo las visitas de verificacion por
parte del SAT.

Contar con un documento en el que desarrollen sus lineamientos de identificacion de clientes y
usuarios, asi como los criterios, medidas y procedimientos internos para dar cumplimiento a lo
establecido en la Ley, su Reglamento, Reglas de Caracter General y demas disposiciones que
de ellas emanen.



Prestacion de servicios de comercio exterior como agente o apoderado aduanal

Los que mediante autorizacion otorgada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico
promuevan por cuenta ajena, el despacho de las siguientes mercancias: Vehiculos terrestres,
aéreos y maritimos, nuevos y usados, equipos y materiales para la elaboracion de tarjetas de
pago; maquinas para juegos de apuesta y sorteos, nuevas o usadas; Joyas, relojes, Piedras
Preciosas y Metales Preciosos; obras de arte, materiales de resistencia balistica.

La prestacion de servicios de comercio exterior como agente o apoderado aduanal, mediante
autorizacion otorgada por la SHCP, para promover por cuenta ajena, el despacho de
mercancias, en los diferentes regimenes aduaneros previstos en la Ley Aduanera, de las
siguientes mercancias:

a)Vehiculos terrestres, aéreos y maritimos, nuevos y usados, cualquiera que sea el valor de
los bienes.



Prestacion de servicios de comercio exterior como agente o apoderado aduanal

b) Maquinas para juegos de apuesta y sorteos, nuevas y usadas, cualquiera que sea el valor
de los bienes.

c) Equipos y materiales para la elaboracion de tarjetas de pago, cualquiera que sea el valor de
los bienes.

d) Joyas, relojes y piedras preciosas y metales preciosos.
e) Obras de arte.

f) Materiales de resistencia balistica para la prestacion de servicios de blindaje de vehiculos,
cualquiera que sea el valor de los bienes.



Prestacion de servicios de comercio exterior como agente o apoderado aduanal

Deberan de integrar los expedientes de identificacion de clientes o usuarios por el simple
hecho de su realizacion, es decir, en todos los casos. Alta y registro ante el SAT, se dara
cumplimiento a la obligacion de presentacién de avisos, que para efectos de esta actividad se
hara mediante el sistema electronico por el cual se transmita la informacién de pedimento al
SAT o a cualquiera de sus unidades administrativas de acuerdo con la normatividad aduanera,
en el tiempo y forma que esta establece, y en caso de no llevar ningun acto u operacién que
sea objeto de aviso durante el mes que corresponda, debera de remitir un informe senalando
que en el periodo correspondiente no se realizaron actos u operaciones objeto de aviso.

Custodiar, proteger, resguardar y evitar la destruccion u ocultamiento de la informaciéon vy
documentacion que sirva de soporte a la Actividad Vulnerable, asi como la que identifique a
sus clientes o usuarios, por un plazo de 5 anos a partir de la fecha de la realizacion de la
actividad, asi como brindar las facilidades necesarias para que se lleven a cabo las visitas de
verificacion por parte del SAT.



Arrendamiento de inmuebles
La constitucion de derechos personales de uso o goce de bienes inmuebles.

Deberan de integrar los expedientes de identificacién de clientes o usuarios por la constitucion
de derechos personales de uso o goce de bienes inmuebles por un valor mensual superior o
equivalente a 1,605 UMA. Alta y registro ante el SAT y en caso de ser personal moral, debera
designarse un representante para el cumplimiento, en términos del articulo 20 de la Ley.

Presentar avisos a mas tardar el 17 del mes siguiente en que se realizé el acto u operacion a
la UIF, por conducto del SAT, cuando el monto del acto u operacion sea igual o superior al
equivalente a 3,210 UMA. En caso de no llevar a cabo ningun acto u operacion que sea objeto
de aviso durante el mes que corresponda, debera de remitir un informe sefialando que en el
periodo correspondiente no se realizaron actos u operaciones objeto de aviso.

También se debera dar seguimiento y agrupar aquellos actos u operaciones mayores o
equivalentes a 1,605 Unidades de Medida, y en un periodo de 6 meses superen el monto
acumulado equivalente a 3,210 Unidades de Medida.



Arrendamiento de inmuebles

Custodiar, proteger, resguardar y evitar la destruccion u ocultamiento de la informaciéon vy
documentacion que sirva de soporte a la Actividad Vulnerable, asi como la que identifique a
sus clientes o usuarios, por un plazo de 5 anos contados a partir de la fecha de la realizacion
de la actividad. Brindar las facilidades necesarias para que se lleven a cabo las visitas de
verificacion por parte del SAT.

Contar con un documento en el que desarrollen sus lineamientos de identificacion de clientes y
usuarios, asi como los criterios, medidas y procedimientos internos para dar cumplimiento a lo

establecido en la Ley, su Reglamento, Reglas de Caracter General y demas disposiciones que
de ellas emanen.



Fe Publica (Notarios y Corredores Publicos)
La prestacion de servicios de fe publica, en los términos siguientes:

Tratandose de los notarios publicos:

a) La transmision o constitucion de derechos reales sobre inmuebles, salvo las garantias que
se constituyan en favor de instituciones del sistema financiero u organismos publicos de
vivienda.

b) El otorgamiento de poderes para actos de administracion o dominio otorgados con caracter
irrevocable.

c)La constitucion de personas morales, su modificacion patrimonial derivada de aumento o
disminuciéon de capital social, fusion o escisidn, asi como la compraventa de acciones y partes
sociales de tales personas.

d) La constitucion o modificacion de fideicomisos traslativos de dominio o de garantia sobre
inmuebles, salvo los que constituyan para garantizar algun crédito a favor de instituciones del
sistema financiero u organismos publicos de vivienda.



Fe Publica (Notarios y Corredores Publicos)

e) El otorgamiento de contratos de mutuo o crédito, con o sin garantia, en la que el acreedor
no forme parte del sistema financiero o no sea un organismo publico de vivienda.

Tratandose de corredores publicos:

a) La realizacion de avaluos.

b) La constitucion de personas morales mercantiles, su modificacion patrimonial derivada de
aumento o disminucion de capital social, fusion o escision, asi como la compraventa de
acciones y partes sociales de personas morales mercantiles.

c) La constitucion, modificacion o cesion de derechos de fideicomiso, en los que de acuerdo
con la legislacion aplicable puedan actuar.

d) El otorgamiento de contratos de mutuo mercantil o créditos mercantiles en los que de
acuerdo con la legislacion aplicable puedan actuar y en los que en el acreedor no forme parte
del sistema financiero.



Fe Publica (Notarios y Corredores Publicos)

La obligacién de presentar los avisos se dara en todos los supuestos, con excepcion de los
incisos c) y d), tratandose de notarios publicos, que sera cuando las operaciones se realicen
por un monto igual o superior al equivalente a 8,025 UMA; y el inciso a) tratandose de
corredores publicos, se presentara aviso en la realizacion de avaluos sobre bienes con valor
igual o superior al equivalente a 8,025 UMA; en caso de no llevar a cabo ningun acto u
operacidn que sea objeto de aviso durante el mes que corresponda, debera de remitir un
informe senalando que en el periodo correspondiente no se realizaron actos u operaciones
objeto de aviso.

Ambos podran cumplir con la obligacion de presentar avisos ya sea utilizando el sistema
electronico por el que presenten declaraciones y avisos a que se refieren las disposiciones
fiscales federales y siguiendo los plazos y términos que tales disposiciones fiscales senalen, o
bien, mediante el formato oficial determinado por la UIF, en estos casos, se debera de informar
previamente al SAT, a través de cual modalidad presentaran sus avisos, podran maodificarla,
previa notificacion al SAT.



Fe Publica (Notarios y Corredores Publicos)

Tratandose de servidores publicos: Los que las leyes les confieran en el ejercicio de sus
atribuciones previstas en las disposiciones juridicas correspondientes.

Deberan de integrar los expedientes de identificacion de clientes o usuarios, por el simple
hecho de su realizaciéon, es decir, en todos los casos, con excepcion de la realizacion de
avaluos que sera solamente sobre bienes con valor igual o superior al equivalente a 8,025
UMA. Alta y registro ante el SAT y en caso de ser personal moral, debera designarse un
representante para el cumplimiento, en términos del articulo 20 de la Ley.

Presentar avisos a mas tardar el 17 del mes siguiente en que se realizé el acto u operacion a
la UIF, por conducto del SAT, con excepcion de aquellos que cumplan con esta obligacion a
traves del sistema electrénico por el que informe o presente las declaraciones y avisos a que
se refieren las disposiciones fiscales federales en el tiempo y forma que estas establecen.



Fe Publica (Notarios y Corredores Publicos)

Custodiar, proteger, resguardar y evitar la destruccion u ocultamiento de la informaciéon vy
documentacion que sirva de soporte a la Actividad Vulnerable, asi como la que identifique a
sus clientes o usuarios, por un plazo de 5 anos contados a partir de la fecha de la realizacion
de la actividad.

Brindar las facilidades necesarias para que se lleven a cabo las visitas de verificacion por
parte del SAT.

Contar con un documento en el que desarrollen sus lineamientos de identificacion de clientes y
usuarios, asi como los criterios, medidas y procedimientos internos para dar cumplimiento a lo
establecido en la Ley, su Reglamento, Reglas de Caracter General y demas disposiciones.



Con lo anterior concluimos la descripcion y obligaciones de las actividades
vulnerables, para la siguiente cadpsula revisaremos la ley que las regulas.

Cualquier pregunta, no duden en avisarnos.

Gracias por su atencion.
Julio 2022.




